
潮州市潮安区凤塘镇如意路延长线两侧村镇工业集聚区升级改造试点片区村企合作“三旧”改造项目监管指导意见
（征求意见稿）

为规范潮州市潮安区凤塘镇如意路延长线两侧村镇工业集聚区升级改造试点片区村企合作“三旧”改造项目的监管工作，进一步促进土地高效利用，根据有关法律法规及规章，结合我区实际，提出以下意见。
1、 总体要求
潮州市潮安区凤塘镇如意路延长线两侧村镇工业集聚区升级改造试点片区村企合作“三旧”改造项目（以下简称“试点片区村企合作项目”）监管坚持高质量引领原则，鼓励片区内村企合作项目多拆、多建、快建、快投、高产，由凤塘镇人民政府牵头开展全方位、全年限监管。
2、 适用范围
纳入改造片区管理的范围，具体包括凤塘镇南门村、东门村、南陇村、湖美村4个村约1277亩的区域内的村企合作“三旧”改造项目，具体范围以实际征地的红线图为准。
3、 项目监管
（1） 凤塘镇人民政府是试点片区村企合作“三旧”改造项目监管的责任主体，负责与村企合作确定的主体企业签订项目监管协议，并对项目监管协议的履约情况进行定期或不定期核查。
（2） 项目监管协议应当包括项目开工时间、竣工时间、投资强度、亩均税收、容积率、违约责任等相关条款，明确具体的考核指标。其中投资强度、亩均税收标准应符合《关于印发广东省工业用地“标准地”供应工作指引（试行）的通知》（粤工信规字〔2022〕2号）的相应标准，同时容积率应不低于2.0。
（3） 凤塘镇人民政府对试点片区村企合作“三旧”改造项目违反监管协议约定的情形，须按照监管协议约定的以下条款追究违约责任：
1. 企业须在签订《国有建设用地使用权出让合同》之日起，属混合改造类的9个月内完成一次性报建、属全面改造类的10个月内完成一次性报建，取得《建筑工程施工许可证》，并严格按基建程序开工，原则上须一次性规划建设；分期建设的，原则上分为两期，可按首期开工建设认定，首期建设报建用地面积及建筑面积原则上均不能低于项目用地面积、建筑面积的70%。项目在取得《建筑工程施工许可证》并严格按照基建程序自开工建设之日起，属混合改造类的2年内、属全面改造类的3年内需完成项目开发建设并正式投产，投产后的培育期为1年。特殊情况的，可由凤塘镇人民政府按“一事一议”的原则提交区“村改”工作专班研究确定。
2. 企业按照《国有建设用地使用权出让合同》约定的开工建设日期逾期6个月（含）以上的，须向凤塘镇人民政府支付项目土地出让价款总额的5%作为违约金，在1个月内未交清违约金的，按日1‰加收滞纳金（加收的滞纳金不得超过本金）；逾期1年未按时开工的，自然资源部门依法按照土地出让或者划拨价款的20%征缴土地闲置费；企业逾期2年未按时开工的，自然资源部门有权依法无偿收回国有建设用地使用权。因政府（行政因素）、不可抗力等非乙方因素导致逾期的，可由凤塘镇人民政府按“一事一议”的原则提交区“村改”工作专班研究确定后，开工时间予以相应顺延，并按法定程序完善相关行政审批手续顺延。
3. 企业项目已开工建设，但协议约定时间内投资强度达不到项目监管协议约定要求的，企业应向凤塘镇人民政府支付项目土地出让价款总额的5%作为违约金；逾期6个月（含）以上竣工的，则须向凤塘镇人民政府支付项目土地出让价款总额的5%作为违约金。因政府（行政因素）、不可抗力等非乙方因素导致逾期的，可由凤塘镇人民政府按“一事一议”的原则提交区“村改”工作专班研究确定后，竣工时间予以相应顺延，并按法定程序完善相关行政审批手续顺延。
4. [bookmark: _GoBack]项目建成投产后1年培育期内不考核亩均财力贡献。培育期满之日起3个周年内，未达到《关于印发广东省工业用地“标准地”供应工作指引（试行）的通知》（粤工信规字〔2022〕2号）指标修正标准中亩均财力贡献标准的年份，企业须向凤塘镇人民政府每一年份支付项目土地出让价款总额的5%作为违约金。
4、 保障措施
如有本办法未规定情形，可由凤塘镇人民政府按“一事一议”的原则提交区“村改”工作专班研究确定。
本办法自发布之日起实施，可根据执行情况适时修订。
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