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潮安县“三旧”改造补缴地价款（出让金）

暂行办法

为规范我县“三旧”改造补缴地价款（出让金）的操作程序，根据省人民政府《关于推进“三旧”改造促进节约集约用地的若干意见》（粤府［2009］78号）和《潮州市关于推进“三旧”改造促进节约集约用地实施意见》(潮府［2010］15号)等文件精神，结合我县实际，制定本办法。

一、“三旧”改造项目补缴地价款（出让金）的范围

（一）纳入“三旧”改造范围，符合城乡规划和年度实施计划的原土地使用权人自行改造的项目，所涉及的原划拨土地使用权改为出让的可按协议方式出让，应补交土地出让金；涉及原出让土地使用权需改变用途或延长土地使用权期限的，应补交地价差款。

（二）纳入“三旧”改造范围，符合城乡规划和年度实施计划的，市场主体收购相邻多宗地块进行集中改造，涉及划拨土地改为出让，或需改变土地用途以及多宗地块出让年限不同须统一年限的，国土部门可以为收购人办理土地变更登记手续，并应补缴地价差款。

（三）土地利用总体规划确定的城市建设用地规模范围内的旧村庄，经申请征为国有后，自行改造或与有关单位合作开发建设的，可以协议方式出让土地，应补缴土地出让金。

二、“三旧”改造补缴地价款（出让金）的标准

（一）不改变土地用途的划拨土地使用权申请协议出让的，应补缴的地价款＝按新规划设计条件下的土地评估市值－拟出让时的划拨权益评估市值；

（二）需改变土地用途的划拨土地使用权申请协议出让的，应补缴的地价款＝按新规划设计条件下的土地评估市值－拟出让时原用途的划拨权益评估市值；

（三）需改变土地用途的出让土地，应补缴的地价款＝按新规划设计条件下的土地评估市值－拟出让时的原用途剩余年限的评估市值；

（四）农村集体建设用地征为国有土地后以协议方式出让土地，由开发单位按照该项目经批准的拆迁补偿方案承担拆迁及有关费用等组成的成本价；

（五）延长土地使用年限的，应补缴的地价款＝按现时使用条件下市场评估价格÷现时使用条件下土地使用年限×延长的年限；

（六）不改变土地用途，同时土地使用权不发生转移的的划拨、出让土地拆除重建的，不再收取地价款。

上述第（一）至（四）项地价款按纯收益收取后，返还60％的比例用于支持“三旧”改造项目建设。

三、办理程序

（一）项目改造单位或个人委托有评估资质的评估机构对相关项目进行评估，评估结果送县国土资源局确认；涉及农村集体建设用地征为国有土地的，由县国土资源局核算征地成本、县住房和城乡建设局根据统一出台的拆迁赔偿和拆除费用标准，组织核算建（构）筑物拆迁赔偿和拆除等各项相关费用，并由县“三旧”办综合为征地拆迁成本；其他附着物拆迁赔偿和拆除费用由相应的职能部门负责核算。

（二）由县国土资源局拟订应补缴地价款（出让金）等的项目土地出让方案，报县“三旧”办审核，后上报县人民政府审批。

（三）经县人民政府审批后，县国土资源局开具缴款通知书，由土地使用权受让方或项目单位在规定时间内依法将地价款(出让金)缴入县财政部门。

四、本办法由县国土资源局负责解释，自颁布之日起执行。“三旧”改造工作结束后本办法自行废止。
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