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潮安县“三旧”改造项目

土地使用权收购办法

为加快我县“三旧”改造工作，规范“三旧”改造项目中土地使用权收购行为，根据省人民政府《关于推进“三旧”改造促进节约集约用地的若干意见》（粤府［2009］78号）和《潮州市关于推进“三旧”改造促进节约集约用地实施意见》(潮府［2010］15号)等文件精神，结合我县实际，制定本办法。

一、土地收购主体

县人民政府批准成立的具有法人资格的国有土地储备机构。

二、土地收购范围

县人民政府为了城市基础设施和公共设施建设或实施城市规划进行旧城改建需要调整使用土地的，可依法收购下列土地的土地使用权，纳入土地储备管理：

（一）“三旧”改造范围内因单位搬迁、解散、撤销、破产、改制、产业结构调整或其他原因停止使用的出让土地；

（二）因实施“三旧”改造规划，县人民政府指令收购的土地；

（三）土地使用权人申请土地储备机构收购的土地；

（四）“三旧”改造中土地使用权转让时申报价格比标定地价低20％以上，县政府可行使优先购买权取得的土地；

（五）其它需要进行储备的国有土地。

三、编制土地收购年度实施计划

土地收购主体根据“三旧”改造规划和计划，于每年12月底前拟订下一年度“三旧”改造中土地收购年度实施计划（以下简称年度计划），报县人民政府批准。年度计划应包括收购规模、资金预算及来源、实施时间、地块现状及规划用途等内容。年度计划中应预留适当资金盘子，用于追加权利人申请或者政府要求的土地收购项目。

年度计划的调整应经县人民政府批准。

四、收购项目的实施程序

（一）拟订收购储备的方案（由收购人结合“三旧”改造的规划要求拟订方案）。

（二）发告知书（根据规划方案要求，向被收购的土地使用者发出收购告知书）。

（三）现场勘测（对被收购土地进行现场查丈，地上附着物清点登记，权属调查等）。

（四）委托评估（根据“三旧”改造要求，对被收购土地使用权进行估价，作为收购参考依据）。

（五）与被收购方进行协商（根据“三旧”改造要求及估价结果，与被收购方进行协商，确认收购意向）。

（六）确定收购储备方案（包括收购资金筹措、支付要求、收购储备期限等，方案应按规定逐级审批）。

（七）签订土地收购合同（根据批准方案，拟定收购合同，经双方确认签订并由县国土部门鉴证）。

（八）土地收购的后续工作（根据签订的收购合同书，国土部门发出收回土地使用权决定书，收取、注销权属资料，发土地储备用地批文，纳入土地储备库或依法公开招拍挂并按收购合同约定支付收购土地补偿款）。

五、土地收购定价方法

（一）土地收购后由县人民政府纳入土地储备的，按拟收购标的物现状评估市值＋（新规划设计条件下的土地评估市值－现状标的物的评估市值）×60％确定收购价格；

（二）以置换方式为原使用权人重新安排用地收回原土地使用权的，按拟收购土地评估市值与拟置换土地的评估市值折抵货币进行收购。

六、土地使用权收购储备资金及业务工作经费

（一）土地使用权收购储备的资金筹措

１、县财政部门从已供应储备土地产生的土地出让收入中安排给土地储备机构的征地和拆迁补偿费用、土地开发费用；

２、土地储备机构按照国家有关规定举借的银行贷款及其他金融机构贷款；

３、经县政府批准可用于土地储备的其他资金；

４、上述资金产生的利息收入。

（二）土地收购储备的工作经费在土地出让业务费中安排。

七、本办法由县国土资源局负责解释，自颁布之日起执行。“三旧”改造工作结束后本办法自行废止。
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